Zjistili, ze se u rekonstrukce nerozvedou.
Tak spolu opravuji domy a fikaji: Jsme
amatéri, ale bavi nas to

PFi rekonstrukci vlastniho domu si Barbora a Petr Smidovi Fekli, Ze je vlastné
napliuje tohle délat spolu. Ted finiSuji tfeti projekt a planuji dalsi.
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Petr a Barbora Smidovi

Bylo to nékde nad Atlantikem. Barbora a Petr Smidovi zrovna letéli do San Francisca a fesili
jednu docela praktickou otazku — kde se bude jejich rozristajici se rodina v budoucnu
schazet? Ve statku v Ceském raji, kde se podobné srazy dFiv konaly, totiz mezitim zagal
bydlet jeden z pfibuznych. V letadle tak padlo spontanni rozhodnuti: koupi vlastni chalupu.
,Hned po pfistani jsme otevreli realitni portal. A tam byla Cizovka," vzpominaiji na chvili, kdy
objevili dim, ktery odstartoval jejich spoleény podnikatelsky pfib&h postaveny na
rekonstrukcich starych domu a jejich nasledném pronajimani.

Nutno Fict, Ze byznys neni cizi ani jednomu z nich, jen se kazdy pohybuje v jiném oboru.
Barbora je zakladatelkou projektu French Mentoring, ktery nabizi kurzy francouzstiny i
spole¢nosti Rockaway Ventures. V minulosti navic v Googlu fidil spusténi a adopci produktu
jako Google Pay nebo Google Assistant, prosel firmou McKinsey a spoluzalozil European
Startup Embassy, tedy zazemi pro startupy ze stfedni a vychodni Evropy v San Franciscu.



Spolu se potkali v roce 2008. Oba vyrustali v rodinnych domech — ona v malé vesni¢ce v
Ceském raji, on v Ri¢anech —, a proto méli jasno, Ze Zivot v panelaku pro né& nepfipada v
uvahu. Kdyz ale hledali bydleni v Praze, zjistili, Ze novostavby jsou mimo jejich finanéni
moznosti. Volba tak padla na rekonstrukci starSiho domu. Uz tehdy pomalu zjitovali, Ze je
spolecné stavebni projekty vlastné bavi. Oba jejich tatové jsou totiz z oboru, stavitelstvi
zkratka maji Smidovi v krvi.

Casem si vyhlédli star$i dim ze 30. let v ModFanech, ze kterého se stal takovy jejich prvni
zarez. Pfedchozi majitelka v ném Zila po nékolik desitek let, na zahradé dokonce chovala
slepice. ,Bydlet se v tom dalo, ovéem ne tak, jak bychom si predstavovali,“ Fika Smid.
Rekonstrukce, po niz z pivodniho domu zlstaly v podstaté jen zdi, nakonec skoncila
némuz tihne Barbora. ,Nebo mozna symbiézou. Trochu ale Baru podeziram, ze mé
pozvolna pfesvédCuje, ze jeji vkus je lepsi,” vtipkuje investor.

Bé&hem tohoto prvniho projektu zjistili manzelé tfi zasadni véci. Zaprvé, Ze se pfi stavbé
nerozvedou. ,Naopak nas hrozné bavi néco spolu vytvaret,“ liCi Smid. Zadruhé, Zze kazdému
vyhovuje jina role. Petr se stara o finance a terminy, zatimco jeho manzelka feSi design a
atmosféru domu. A zatfeti objevili architekta Michala Tuttera. ,Byla to obrovska nahoda.
Nakonec jsme si natolik sedli, Ze s nim od té doby spolupracujeme na v§ech naSich
projektech,” popisuje Smidova.

Barbora Smidova

Tim se vracime k Cizovce. Piskovcova chalupa v srdci Ceského raje, kterou manzelé koupili
v roce 2018 po onom letu do San Francisca, se nachazi asi osm kilometrd od domu rodic(



Barbory. , TakZe idealni misto pro rodinné se$losti. Chtéli jsme tam obcas prespat, vyuZivat
zahradu, chodit na prochazky... JenZe statik, ktery zavrtal klicem do tramu, nacezZ z néj
zadal padat ervotoé, tyhle plany rychle poh#bil,“ kr&i Smidova rameny. Bylo totiZ jen otazkou
Casu, kdy se propadne stfecha.

Rekonstrukce 150 let staré chalupy ovéem neni levna zélezitost. Smidovi ji chtéli opravit s
Uctou k puvodnim materialiim, aby zachovali genia loci: piskovcové zdi, Spaletova okna
nebo zaprazi. Zaroven ji rozsifili o moderni pfistavbu s velkoformatovymi okny do zahrady a
dodali ji vzdu$nost a komfort, které znaji z venkovskych domu v Provence ¢&i Toskansku.

Rekonstrukce trvala tfi roky a vysla zhruba na 20 milion korun. Uz béhem ni si uvédomili,
Ze tak velky dim nebudou vyuZzivat jen pro sebe, a rozhodli se ho pronajimat — nikoliv jako
penzion s pokoji, ale vzdy jako cely dim pro jednu skupinu hostu.

Pravé tady se jejich spoleéné podnikani rozjelo naplno. Od za&atku chtéli provoz Cizovky
fidit sami — od rezervacniho systému pfes web az po profil na Instagramu. Vypomaha jim ale
spravkyné z okoli, ktera hosty osobné vita a stara se o chod domu. ,My dva jsme dost
pracovné vytizeni, nemiZzeme jezdit do Ceského réje kazdych par dni,“ vysvétiuje Smidova.
Obsazenost maji solidni, v priméru kolem 60 procent, v Iété je pry takika stoprocentni.

Presto zUstava Cizovka soudasné i onim vysné&nym rodinnym zazemim. Na zadatku
kazdého roku si Smidovi rezervuiji pro sebe Velikonoce, &ast letnich prazdnin a nékolik
prodlouzenych vikendu. ,Naucili jsme se tohle délat hned po prvnim roce fungovani. A to
kdyz jsme zjistili, Ze v Iété uz nebyl jediny volny den, ktery bychom si mohli sami
vybookovat,“ sméji se. Kromé toho dum dal postupné vylepSuji — k bazénu se slanou vodou
nebo herné nedavno pfibyla tfeba finska sauna.
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Petr Smid



V hlavni sezoné vyjde noc na 11 az 14 tisic korun za cely dim, v dalSich mésicich je cena
nizsi. Smidovi si uvédomuiji, Ze to neni nabidka pro kazdého, ostatn& sami pfiznavaji, ze
jejich klientela je ,specificka®. Pisli proto s je$té jednim po&inem nazvanym Cizovka for
founders & artists. ,Petr pracuje se startupy, ja mam blizko k umélecké komunité. A tak
dvakrat rocné nabizime chalupu zdarma pravé zacinajicim podnikatelim a umélcim
jakéhokoliv zaméreni, ktefi potfebuji nerusené tvofit a soustredit se na to podstatné,”
vysvétluje Smidova.

Mezitim se rozbéhl uz tfeti spolecny projekt manzeld, jimz je shodné 43 let. Tentokrat opét v
Praze — a kde jinde nez v Modfanech, kde sami ziji. ,Nedaleko od nas se uvolnil dim s
témér stoletou historii po panovi, ktery v roce 1968 emigroval do Svycarska. Zpatky se
vracel jen parkrat za rok, coz se podepsalo na stavu budovy. Kdyz zemrel, dum jsme
koupili,“ vypravi Smid s tim, Ze ptivodné uvazoval, Ze by ve vile mohli stravit dtichod jeho
rodice, aby je mél pro kazdy pfipad nablizku.

»INO jo, jenZe tata mi oznamil, Zze ho z domu v Ri¢anech, ktery vilastnoruéné postavil,
vynesou leda nohama napfed,” usmiva se Smid. A tak se plany znovu zménily. ,Rekli jsme
si, Ze Modrany jsou viastné super Ctvrt’ pro Zivot. Za 15 minut jste v centru, hned vedle mate
les, hodné zelené, jsou tu skvélé mezinarodni Skoly, ale hlavné sousedské vztahy... Ve
finale jsme méli jasno, Ze tento dim zmodernizujeme a nabidneme ho k dlouhodobému
rodinnému pronamu.*

Celkové naklady na koupi a rekonstrukci budovy s prozaickym nazvem U Sumavénky,
kterou manzelé rozjeli predloni, byly v podstaté stejné jako u CiZovky. K nastéhovani ma byt
letos na podzim. Smid odhaduije, Ze by celkova vynosnost investice — pokud by dim prodali
za 10 let — mohla dosahnout zhruba deviti procent, pfiéemz najem samotny tvofi jen asi
Ctvrtinu této Castky. ,,Zbytek je riast hodnoty nemovitosti a pridana hodnota vznikla
rekonstrukci. Dat si praci s poradnou prestavbou se prosté vyplati. Pausalné to ale
glorifikovat nechci, je to samozrejmé i riziko,“ doplfiuje svUj byznysovy pohled.

Smidovi uz ted premitaji nad &tvrtym projektem. Tentokrat by ale nebyl ani v ModFanech, ani
uprostied tuzemskych les( a hajd, nybrz nékde u Cote d’Azur. Chtéji totiz Cechiim ukazat,
ze Francouzska riviéra neni jen Nice, Cannes nebo Saint-Tropez. ,VZdycky mé mrzi, kdyz
Francouze vnimame jako arogantni lidi. Oni si zkratka umi uzivat Zivot — a my s Petrem taky.
A tohle jejich ,savoir vivre®, tedy uméni Zit, chceme jednou zprostfedkovat i ceskym
klientam," objastiuje Smidova, ktera ve Francii studovala a posléze Zila.

Pofizeni starého kamenného domu v néjaké zapadlé vesni¢ce u francouzského pobrezi
zatim neni na pofadu dne, momentalné oba manzele zaméstnavaji jiné projekty. Jisté
nicméne je, ze az se naskytne spravna pfilezitost, pujdou do toho opét spolu. , 7o, Ze nas to
bavi oba, i kdyz jsme viastné amatéfi, je naprosto zasadni. Kdyby na to byl ¢lovék sam,
nikdy by do toho neSel. Ale ve dvou je to upiné jiny pfibéh,“ uzaviraji.
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